TEXT - INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

der Stadt Wittenburg Uber die Klarstellung und Ergdnzung von Teilbereichen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Zuhr, nordwestlicher Ortsbereich, geman § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Aufgrund des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.07.2017 (BGBI. 1 S. 2808) m.W.v. 29.07.2017, sowie der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geéandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Wittenburg vom 08. Oktober 2019 die
nachfolgende Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Wittenburg fir einen
Teilbereich der Ortslage Zuhr (nordwestlicher Ortsbereich) sowie die Satzung tber oOrtliche
Bauvorschriften gemaf 8 86 Abs. 3 LBauO M-V erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB fiur die
Klarstellung und Erganzung fur einen Teilbereich der Ortslage Zihr, nordwestlicher
Ortsbereich umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten
Abgrenzungslinie liegt.

(2) Der beigefligte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach 8§ 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Als Bezugspunkt fur die Hohe der Gebaude dient die mittlere Fahrbahnhtéhe der
angrenzenden Albertinenhofer Stral3e, gemessen in der Mitte der jeweiligen
Gebaudeseite.

(2) Gebaude sind nur mit einer maximalen Traufhéhe von 4,00 m und einer maximalen
Firsthéhe von 9,00 m Gber dem Bezugspunkt zulassig. Als Traufhohe wird die Hohe der
auBeren Schnittkante der AuRenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachau3enhaut bezeichnet. Unter Firsthbhe st die Hohe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu
verstehen. Maligebend ist das eingedeckte Dach (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die
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festgesetzte maximale Traufhdéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fir Nebengiebel und Kriippelwalm.

Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der umgrenzten Uberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Darlber hinaus sind Nebengebdude auch aulerhalb der fir Hauptgebaude
vorgesehenen Flachen zulassig. Nebengebdude und Garagen dirfen zwischen den
Stralenverkehrsflachen und der stralBenseitigen Baugrenze nicht errichtet werden.

Die Hauptgebaude sind giebelstandig oder traufstandig zur Stral3e auszurichten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind nur Einzelh&user zul&ssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Einzelh&user sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zul&ssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

§4

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1)

)

3

1)

(8 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Abgrenzung ist im Norden und Westen der Erganzungsflaiche eine 5,0 m breite
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) aus standortgerechten Geholzen
herzustellen. Diese ist 3-reihig mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m zu
bepflanzen.

Auf der Ergénzungsflache ist in einer GrélRe von 120 m?2 eine Anpflanzung aus
standortgerechten Geholzen herzustellen.

Zum Schutz des sudlich des Ergdnzungsbereiches stehenden Einzelbaumes sind
Stellplatze und Nebenanlagen gemall 8§ 14 Abs. 1 BauNVO nur auferhalb des
Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich 1,50m) des geschitzten Einzelbaumes
zuldssig. Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

85
Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Denkmalpflege

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemall DSchG M-V § 11
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw.
der unteren Denkmalschutzbehdrde in unverédndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese
Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch
durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur Sicherstellung einer fachgerechten
Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3
DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige bei der unteren
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Denkmalschutzbehérde erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstétte
nicht in unverandertem Zustand erhdlt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird
vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
anhand  der  Erfassung durch die Landrate der  Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende
Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus schéadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf Grundlage von § 2
des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Pflicht, den unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stéadte hieriber Mitteilung zu
machen.

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor. Sollten bei
Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gertiche des Bodens
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Altlasten / Immissionsschutz, unverzlglich zu informieren. Werden schéadliche
Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen MalRhahmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung) mit der zustandigen Behorde
abzustimmen. Bei Erfullung dieser Pflichten missen die planungsrechtlich zulassige
Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedurfnis beachtet
werden, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fur jede MalBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im Rahmen von
Baumaflinahmen verhéltnismalig ist. Bei der Sicherung von schadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder
die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss dafiir Sorge getragen
werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass
die fur den jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmoglichkeit wieder hergestellt wird.

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind maoglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager dirfen
durch BaumafRnahmen nicht beeintréchtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind
die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen. Durch den Bauantragsteller ist
sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens keine vorhandenen Leitungen
beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch Suchschachtung
festzustellen. Die Trinkwasserleitung des Zweckverbandes ist von den privaten Flachen
in den offentlichen Raum umzuverlegen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass auch in den fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde
auftreten konnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.
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Gemall 8§ 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der O6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft)  der  Flache sind  geblhrenpflichtig  beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fiur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal’ 8§ 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehodrde anzuzeigen.

86
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.
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